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Департамент кедвшшмости Минэкономразвития России (далее - Департамент 
недвижимости) совместно с Росреестром рассмотрел обращение относительно порядка 
погашения записи об аресте на основании судебного решения, а также приостановления 
(отказа) в государственной регистрации ареста при подаче соответствующих документов 
через многофункциональный uetrrp и в части своей компстеидий сообщает, 

В соответствии с Положением о Министерстве экономического развития 
Российской Федераций, утвержденным постановлением Правительства Российской 
Федерации от 5 июня 2008 г. Кг 437» Минэкономразвития России является федеральным 
органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке 
государственной политики и нормативно-правовому регулированию, в том числе в сфере 
государстиемной регистрации прав На недвилшмое имущество и не наделено 
полномочиями по разъяснению законодательства Российской Федерации, практики его 
примепення, а таюке не уполномочено давать правовую оценку дейотиям 
государстаеннык регистраторов. 

При этом решение о государственной регистрации, о приостановлении 
государственной регистрации или отказе в государственной решстрации прав 
принимается в ка>адом конкретном случае государственным регистратором 
самостоятельно по результатам правовой экспертизы представленных на государственную 
регист̂ зашпо прав документов. 

Вместе с тем по существу обращения полагаем необходимым отмететь следукзщее. 
I. Об «автоматическом» снятии арестов при несостоятельнослт̂  (баикротс-гве) 

физических и юридических лиц. 
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В соответствии с частью 3 статьи 1 Федерального закона от 13 июля 2015 г. 
218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» (далее - Закон № 218-ФЗ) 

государственная регистрация прав на недвижимое имущество - юридический акт 
Признания и подтверждения возникновения, изменения, перехода, прекращения права 
определенного лица на недв>1жимое имущество или ограничения такого права 
и обременения недвижимого имущества. 

Как отмечено в определении Конст1пуционного Суда Российской Федерации 
от 5 июля 2001 года № 132-0, государственная регистрация - как формальное условие 
обеспечения государственной, в том числе судебной, защиты прав лица, возникающих из 
договорных отнощений, объектом которых является недвижимое имущество, - призвана 
лишь удостоверить со стороны государства юридическую силу соответствующих 
правоустанавливающих документов. Тем самым государственная регистрация создает 
гарантии надлежащего выполнения сторонами обязательств и, следовательно, 
способствует упрочению и стабильности гражданского оборота в целом. Она не 
затрагивает самого содержания указанного гражданского права, не ограничивает свободу 
договоров, юридическое равенство сторон, автономию их воли и имущественную 
самостоятельность и потому не может рассматриваться как недопустимое произвольное 
вмешательство государства в частные дела или ограничение прав человека и гражданина, в 
том числе гарантированнькс Конституцией Российской Федерации права владеть, 
пользоваться и распоряжаться имуществом, находящимся у лица на законных основаниях, 
а также свободы экономической деятельности. 

По мнению Департамента недвижимости, затронутый в Вашем обращении вопрос о 
возможности снятия арестов в процессе банкротства физических или юридических лиц 
выходит за пределы правового регулирования в сфере государственной регистрации прав 
на недвижимое имущество, поскольку, по сути, сводится к порядку исполнения судебных 
актов и последствиям их исполнения, в том числе для органа регистрации прав, 

В этой связи в целях формирования единообразной правоприменительной практики 
по данному вопросу Департаментом недвижимости организовано межведомственное 
совещание с участием представ1ггелей Минюста России и ФНС России, о результатах 
которого Вам будет сообщено дополнительно. 

2. По вопросу о приостановлении (отказе) в государственной регистрации ареста при 
подаче соответствующих документов через многофункциональный центр сообщаем 
следующее. 

Исчерпывающий перечень оснований приостановления государственной 
регистрации установлен статьей 26 Закона № 218-ФЗ. При этом осуществление 
государственной регистрации прав приостанавливается на срок до устранения причин, 
послуживших основанием ддя принятия решения о приоста1ювлении, но не более чем 
на три месяца, если иное не установлено статьей 26 Закона № 218-ФЗ. 
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При этом в силу статьи 33 Закона № 218-ФЗ в случае, если сведения, указанные 
в том числе в части 13 статьи 32 Закона № 218-03, не внесены в ЕГРН в сроки, 
установленные статьей 34 Закона Кз 218-ФЗ, заинтересованное лицо вправе в порядке, 
установленном для представления заявления на государственный кадастровый учет и (или) 
государственную регастрацшо прав, обратшъся в орган регистрации прав с заявлением 
о внесении соответствующих сведений в ЕГРН. 

Следует иметь ввиду, что согласно части 4 статьи 33 Закона Ка 218-ФЗ орган 
регистрации прав отказывает во внесении в ЕГРН сведений в порядке межведомстБенного 
информационного взаимодействия по заявлению заштгересованного лица, если органы 
государственной власти и органы местного самоуправления уведомляют об отсутствии 
документов (содержащихся в них сведений), необходимых для внесения сведений в ЕГРН 
в порядке межведомственного информационного взаимодействия. 

Согласно пунктам 246, 247 Администратавного регламента Федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии по предоставлению 
государственной услуги по государственной регистрации прав на недвижимое имущество 
и сделок с ним, утвержденного приказом Минэкономразвития России от 9 декабря 2014 г. 
№ 789, в случае, если в составе документов, представленных на государственную 
регистрацию прав, имеется заверенная копия решения о наложении ареста, запрещении 
совершения сделок с объектом недвижимости, запрещении совершения иных действий 
в отношении объекта недвижимости, залоге недвижимого имущества, избранном 
в качестве меры пресечения в соответствии с уголовно - процессуальным 
законодательством Российской Федерации, представленная в орган регистрации прав не 
органом, наложившим такой арест, запрещение, избравшим залог недвижимого имущества 
в качестве меры пресечения в соответствии с уголовно-процессуальным 
законодательством Российской Федерации, а иными лицами (например, истцом), 
государственный регистратор прав запрашивает у названного органа сведения о том, 
не прекращен ли данный арест (запрещение), не возвращен ли объект залога залогодателю, 
не обращен ли объект залога в доход государства на момент рассмотрения вопроса 
о государственном кадастровом учете и (или) государственной регистрации. 

При этом если в составе документов, представленных на государственную 
регистрацию прав, представлена незаверенная копия решения о наложении ареста, 
запрещений совершения сделок с объектом недвижимости, запрещении совершения иных 
действий в отношении объекга недвижимости, об избрании зшюга недвижимого 
имущества в качестве меры пресечения в соответствии с уголовно-процессуальным 
законодательством Российской Федерации, государственный региэтратор прав 
запрашивает у соответствующего органа, наложившего арест (запрещение), принявшего 
решение об избрании залога недвижимого имущества в качестве меры пресечения 
в соответствии с уголовно - процессуальным законодательстъом Российской Федерации, 
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зазереииую копшо решения о наложении ареста (запрещении), об избрании залога 
недвижимого имущества в качестве меры пресечения в соответствии с уголовно 
процессуальным законодательством Российской Федерации, а также сведения о том, 
не прекращен ли данный арест (запрещение), не возвращен ли объект залога залогодателю, 
не обращен ли объект залога в доход государства на момент рассмагрения вопроса 
о его ]̂ осударстоенном кадастровом учете и (или) государственной регастрации. 

Таким образом, в случае, если указанные документы не представлены 
в установленные сроки в порядке, предусмотренным действующим законодательством, 
государственным регистратором должно быть принято решение о приостановлении 
государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на срок, 
уктпиыГ! в части 2 статьи 26 Закона Ка 218-ФЗ, а в случае, если в течение срока 
приостановления не устранены причины, препятствующие осуществлению 
государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав, 
государственным регистратором должно быть принято решение об отказе в осуществлении 
г-осударственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав. 

Дополн1ггельно обращаем внимание, что письма Минэкономразвития России 
не содержат правовых норм или общих правил, конкретизирующих нормативные 
предписания, не являются нормативными правовыми актами, имеют информационный 
характер и не препятствуют руководствоваться непосредственно нормами 
законодательства. 

Заместител ь директора 
Департамента недвимшмости А.И. Бутовецкий 
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Департамент недвижимости Миаэкономразвитня России (далее - Департамент 
нолвижямости) п дополвсние к ранее направленному письму от 9 июня 2017 г. 
.М' 01vU3-68l4 с учетом позишш, выработанной на межведомственном рабочем 
cv>ucuuiiuiM относительно порядка погашения записи об аресте на ocHOBuiiiHi судебного 
рсшсгигя. 1гчпст1г с1юс11 компетенции сообщает, 

В <.4)0iiiercvuHH со статьей I Федершнлюго закона от 26 октября 2002 г. № 127-ФЗ 
иС) несостоятельности (банкротстве)» (далее - Закон о банкротстве) отношения, связатнле 
с иссосгоятельностыо (банкротством) граждан, в том числе нндивидуалынях 
иредприиимитслей, и юридических лиц, которые мог7т быть признаны несосгоятельтлми 
^баикротилп») в сиответстйии с Гражданским кодексам Российской Федерации, 
pci \ .mp\ HViCM Законом о банкротстпе. 

Сгатьеи 6 Закона о банкротсТБС установлено, что рассмотрение дел 
о иссосюятсльности, (банкротстве) относится к _ исключительной компетенции 
арби тражных судов̂  : • 

Согласно с11ецнальным нормам, установлеи1Н>1М пунктом 1 статьи 126 Закона 
о бап̂ фитсшс: с Д£П'Ы Л!ринятии арбтражным судом решения о нрианаиии должники 
оаикроточ! и об открытии конкурсного произаодства снимаются ранее наложенные аресты 

и̂ ;yLî ccтнo должника И иные ограничения распоряжения имуществом должника: 
ос}!0!5амием для снятия ареста на имущество должника яиляется решение суда о при̂ н̂аиии 
должники банкротом и об открытки конкурсного производства. Аналогично пунктом 5 
статьи 213.25 Закона о банкротстпе установлено, что с даты признании гражданина 
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банкротом снимаются ранее наложенные аресты на имущество гражданина и иные 
офаничения распоряжения имуществом гражданина. 

При этом согласно пункту 4 статьи 96 Федерального закона от 2 октября 2007 г, 
229-ФЗ «Об иснолннт-ельном производстве» при получении копии решения 

арбичражного суда о признании должника банкротом и об открытии конкурсного 
нриизводства (а также когда должник находится в процессе ликвидации) судебны!! 
пристаи-исполнитсль оканчивает исполнительное производство, в том числе 
но нсполнигельным документам, исполнявшимся в ходе ранее введенных процедур 
банкротства, за ис1СГночением исполнительных докумснгов о признании права 
собственности, компенсации морального вреда, об истребовании имущества из чужого 
незаконного владения, о применении последствий недействительности сделок, а также 
о взыскании задолженности по текущим платежам; одновременно е окончанием 
нсполннтельного производства судебный пристав-}{Сполнитель снимает наложенные им 
и холе нснол1Н1тельного производства аресты на имущество должника и иные ограничения 
по раслоряжению этим имуществом. 

При этом Высший Арбитражный Суд Российской Федерации в постановлении 
Пленума от 23 июля 2009 г. № 59 «О некоторых вопросах практики применения 
Федерального закона «Об ;1спол1нггельном производстве» в случае возбуждения дела 
о ouHKpoiCiBe» (лалее - постановление Пленума ВАС К» 59). высказав позицию о том, что 
с момента, после которого в соответствии с Законом о банкротстве аресты н иные 
ограничения распоряжения имуществом должника признаются снятыми, запись об аресте 
в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 
но;шемсит погашению (пункт 9), не определил порядок уведомления государсгвенного 
ретстратора о принятии соответствующего решения, в связи с чем информирование 
юсу дарственного регистратора о снятии арестов и Офаничений представляемся 
•Аатрудиитсльйым при отсутствии направленного в установленном порядке решения 
о признании должника банкротом и об открытии конкурсного производства. 

Таким образом, исходя из анализа вышеприведенных норм можно сделать вывод 
о том. что действующим законодательсгвом не уре17лирован механизм уведомления 
государстве!пюго региспратора о пр1Н1ятом арбитражным судом решения о признании 
должника банкротом и об открытии конкурсного производства, а, соответственно, и 
порядок исполнения такого решения суда с точки зрения дальнейших регистрационных 
процедур. 

Частью 13 статьи 32 Федерального закона от 13 июля 2015 г. 
Ха 218-ФЗ «О государственной регастрации недвижимости>\ (далее - Закон 218-ФЗ) 
установлено, что суд или уполномоченный орган, наложившие ареег на недвижимое 
имушество или установившие запрет на совершение определенных действий с 
недвижимым имуществом либо избравшие залог недвижимого имущества в качестве меры 
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{фссечсиия в соответстБШ] с у1ШОвно-процессуалы1ым законодательством Российской 
Федерации, направляют в орган регистрации прав в срок ие более чем три рабочих дня 
saijepeiuiyio копшо акта о наложении ареста, о запрете соверишть определеиные действия с 
недвижимым имуществом ил{1 об избрании в качестве меры пресечения залога, а также 
заверенную КОМИК) акта о снятии ареста или запрета, о возврате залога залогодателю или 
о5 обращении залога п ДОХОД государства. 

Поскольку специальный порядок погашения в Едином государственном peecipe 
нелв1!жнмости (далее - ВГРН) регистрационной записи об аресте, запрете в случае 
признания должника банкротом в порядке, предусмотренном Законом банкротстие. 
не устаноилен Законом Я» 218-ФЗ государственная регистрация, по мнению Департаменга 
недвгглсимосчи, доллсна осуществляться на общих основаниях. Внссегше в НГРМ записеи 
о ]осударственной регисграцин прекращения арестов (запрещений) должно 
осуществляться на осиованин решений органов, иалолшвших соответствующий арест 
(за1]рсщение). 

Однако, но лщеншо Департамента недвижимости, в дополшпельном правовом 
регулировании и разрешении нулсдается вопрос о применении пункта 1 статьи 126 Закона 
о oaiHcpQicTBe в части снятия арестов или запретов, наложение которых ие бы;ю связано с 
иеиснолнением должником каких-либо обязательств, в том числе следствием 
иеисполиенг1я которых стало признание его несостоятельным (банкротом), к примеру: 

1) запрета на совершение сделок с земельным участком вследствие сгюра о 
местоположении его границ, который был заявле̂ г правообладателем смежного земельного 
участка; 

2) запрета на осуществление строительных рабо̂ ^ по реконструкции объек-та 
недвижимос1и в связи с рассмотрением в суде спора о закон1юстн его строительства 
(Обзор судебной практики по делам, связанным с самовольным строительством, 
утверждсипый Президиумом Верховного Суда Российской Федерации 19 марта 2D 14 г.). 

Как предусмотрено пунктом 5] постановления Пленума Верховного Суда 
Роесийскон Федерации Л̂  10, Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской 
Федерации Хг 22 от 29 апреля 2010 г, «О некоторых вопросах, возникаюншх в судебной 
npaia-ике rjpn разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других 
вещных прав» споры об освобождении имущества от ареста рассматриваются в 
соответстии с подведомственностью дел по правилам искового пронзводсгва независимо 
от того, наложен арест в порядке обеспечения иска или в порядке обращения взыскания на 
имущество должщнса во исполнение исполнительных документов. Ответчиками по таким 
искам являются: должник, у которого произведен арест имущества, и те лица, в интересах 
которых наложен apecir на имущество. Судебный пристав-исполнетель привлекается к 
унаспно в таких делах в качестве третьего лица, не заявляющего самостоятельных 
требований опюсительно предмета спора. 



1 ia иоюанмми вьгшеизложениого, но мнению Департамента недвижимости, вопрос о 
nî iSNiCiiCHiiH положсниП nyiurra I статьи 126 Закона о банкротсше п части снятия арестоп и 
•заирсгоп, нал 0ЖС1 иных ПО различным осиованШ1М и » связм с разлимнымп 
оосгойтсльс'шзми, нуждается в дополнительном правонои регулировании, в сиязи с чем т 
внссеиим еоотйетстзующих изменений и законодательство Росс-ийской Федсраа̂ н! 
yua-juiHioii части слсдуст; учитывать» что решоние о государственной регисфации, 
о приосгаиоиленни государственной регистрации или отказе в государстиеииой 
рсшстрации праи при1И1мастся в каждом конкретном случае государственным 
pei HCTparopoM самостоятельно по результатам правовой экспертизы представленных на 
государсшеииу1о регистра1Ш10 прав документов, 

\Ы\ •)Том письма Мии-̂ кономразвития России не содержат правовых норм или 
общих конкретизирующих нормативные предписания, не являются нормативными 
HpaBOiibiNui актами. имеют информационный характер и ite препятствуют 
руководс гвовоться непосредс'гвенпо нормами законодательства. • 

ЗамсС! игсль дирею о̂ра „ 
аспаргамсита недвижимости А.И. БУТОЙСЦКИЙ 

' Г 


