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уважаемые коллеги!

1*.*"x';Ё^'Jff;#";Оffi""Ва 
Реш ен и й о приостановлении, повышения

санкт_Irей*о;"й;;;IТf"ffi rхт#ilJт#iж1;",:хi.-.-й;планов и осуществления государственного кадастрового учетамногоквартирных домов и помещений в них.В соответствии с п. 18, 19 Прrпо*.ния Л!2 приказа Росреестра от15,0З,2022 мгу0082 "об установлении формы;;;й..кого плана,требований К егО подготовке и состава содержащ ихся в нем сведений',(далее - Требования к подготовке технического плана) в технический планздания с н€lзначениеМ "многокВартирный дом'' "*Ь"*r." планы всехэтажей здания, а также полученные в том числе по результатам кадастровыхработ сведения, необходrr"r. для осуществления государственногокадастрового учета всех помещений (в ,о' числе составляющих общееимущество в таком многоквартирном доме) и машино-мест, расположенныхв таком здании (многоквuрrирrом ломе).в соответствии с частью 2 спатъi 15 Жилищного кодекса Российской

^i'rЖr;К.ilЖ;;}ffi'Ъ 
oon*Ho быть обособлеrо ? ,rопировано от

нежилое помещение в здан ии илисооружении должно быть обособленоот других помещений и иметь возможность впоследствии бытьсамостоятельным предметом |ражданского оборота. При внесении втехнический план сведений о нежилых 
_помещениях, в том числеотносящихся к общему имуществу собственr"*о" 

-' 
помещ"н"й вмногоквартирном доме' В технический план не подлежат внесению вкачестве сведений о помещениях сведения о частях и элементах здания, неотвечающих таким критериям (напри;ф; r;езд, лестничные клетки илиплощадки, лифтовые шахТы, канЕUIы для инженерных коммуникаций и иныеподобные части и элементы здания), а также сведения об оборудовании(механиЧеском' электриЧеском' санитарНо-техниЧескоМ И лругом),расположенном в многоквартирном доме или ином здании.



С учетом правил сп 54.13330.2016, сп l18.1ззз0 .2012, гост р исо6707,|,2020 (исо 67о7,1,2020), прик*u мr"rемстроя РФ Ngз7 от 04.08.1998"об утверждении Инструкции о проведении учета жилищного фонда вРоссийской Федерацrиi- Управлением Росреестра по Санкт-ПетербурryпринимЕtлись решения о приостановлении осуществления государственногокадастрового учета в том сл)лае, если кадастровым инженером не былипроведены кадастровые работы в отношении поэтажных коридоров,переходных ба.гlконов, помещениях МОП.В ПОРУЧеНии Росреестра ЛЬl4-5l 10-тг/23 от 09.06.2023 управлениюросреестра по Санкт-петербурry y**u"o Ъ несоответствии принимаемых
решений требованиям действующего законодательства.

с учетом изложенно.о, 
"пр.дь 

технический план здания с назначением"многокВартирный дом" должен содержать сведения о здании, а такжепомещениях с назначением''жилое/нежилое'' и машино-местах.
в части осуществления_ государственного кадастрового )четапомещений, составляющих общее имущество многоквартирного домаотмечаем следующее.
В соответствии с письмом Росреестра ЛЬ14-0540з-гЕ/17 от 26.04.2017при решении вопроса о возможности государственного кадастрового }reTaобъекта недвижимости необходимо руководствоваться нЕшичием у негосамостоятельного функцион€lпьного н€вначения, а также возможностивыступать В гражданском обороте В качестве самостоятельного объектагражданских прав.
Следовательно, при внесении сведений в технический план помещений,составляющих общее имущество многоквартирного дома в разделе"заключение кадастрового инженера" кадастровому инженеру следуетобосновать самостоятельное фуr*цrо"-irоa н€вначение ук€}занньrхпомещений.
подготовленные технические планы Управлением Росреестра по Санкт-ПетербургУ принимаютсЯ без внесения сведений о частях и элемент€lхздания, не отвечающих требованиям к нежилому помещению.
при осуществлении перепланировки с изменением цраниц помещениякадастровому инженеру следует подготовить технический план в связи сизменениеМ границ помещения (абз. 12 п. 27 Требований к подготовкетехнического плана).
кроме того, Управление Росреестра по Санкт-петербурry просит учестьв работе и исключить в дапьнейшa, 

"upyu,arr" 
при подготовке техническихпланов.

1, В соответствии с п. З7 Требований к подготовке технического планаграницы помещения определяются |раницами геометрической фиryры,образованной внутренними поверхностями наружных стен такого помещенияв соответствии с проектной документацией здания, сооружения (при еенапичии) или проектом перепланировки помещения в многоквартирномдоме, графической части технического паспорта здания, сооружения,помещения, сведения о которых указаны в р€вделе ''Исходные данные''.С учетом положений части б статьи 24 ФедЁрального закона м218-ФЗ )



частей 2 И 5 статьи 15 Жилищного кодекса Российской Федерациипримыкающие К жиломУ помещениЮ (квартира, комната (в квартире) вмногоквартирном доме балконы, лоджии, ,.!pu."r, веранды и тому подобноев границы жилого помещения не включаются.с учетом изложенного В границы жилого помещения не моryт бытьвкпючены балконы, лоджии, террасы, веранды и тому подобное.2, В соответствии с пп,9, 10 п. 5i тй;;ний к подготовке техническогоплана в отношении помещения ук€вывается пРеДУсмотренный проектнойдокументацией вид разрешенного использования помещения (кроме слов"квартира", "KoMHu,u;;, 
" 

any*ua отсутствия в проектной документации такихсведений о помещении или отсутствия проектной документации видРаЗРеШеННОГО ИСПОЛЬЗОВаНИЯ ПОМеЩеНИЯ(й) Не Ук€lзывается. Наименованиепомещения ук€lзывается только в случае, если помещение является объектомкультурного наследия.
следовательно' при внесении сведений о жилых помещениях втехническом плане кадастровым инженером не ук€Lзыв€lIотся сведения онаименов ании и виде р€врешенного использования.
в отношении нежилых помещений, если помещение не являетсяобъектом культурного наследия, ук€вываются сведения о виде р€врешенногоиспользования в соответствии с проектной документацией.3, В соответствии с пп, 7 п. 5l Требов анпй к подготовке техническогоплана адрес здания, сооружения, помещения, машино-места, объектанезавершенного строительства вносится в структурированном в соответствиис федерагlьной инфЪрмационной адресной .rЪrЬrоt (далее - ФиАс).в целях корректного отображения сведений об объекте недвижимости виных информационных р".ур.ах В случае присвоения адреса вустановленном порядке XML-cxeMa версии 06 ,.*"""..*Ь.о- nnu"a должнасодержать, в том числе, следующие элементы/атрибуты:

(Аdф.r5Ё:Н;""j1,,,r'О"'"ОеНИе адреса в установленном порядке
_ уникЕlльный номер адресообразующего элемента в государственномадресном реестре (FIAS) g Д vvl

- при внесении сведений об описании заполнять элементы Note и оthеr.

заместитель руководителя Управления Е.И. Кондрашева


