
Реконструкция объектов капитального строительства 

РОСРЕЕСТР 
 

Управление Федеральной службы 
государственной регистрации, 
кадастра и картографии  
по Московской области 



Понятие реконструкции  

РЕКОНСТРУКЦИЯ 

 

ЗДАНИЯ, СТРОЕНИЯ, СООРУЖЕНИЯ И ПРОЧ. 
 
изменение объемно-планировочной структуры 
объекта, а также его конструктивно-технических 
решений (высоты, этажности, площади, объема, 
надстройка, перестройка, расширение, замена и 
(или) восстановление несущих строительных 
конструкций, за исключением замены отдельных 
элементов таких конструкций на аналогичные или 
улучшающие показатели таких конструкций 
элементы или восстановление указанных) 

 

ЛИНЕЙНЫЕ ОБЪЕКТЫ 
 

изменение параметров линейных объектов или их 

участков (частей), которое влечет за собой изменение 

класса, категории и (или) первоначально 

установленных показателей функционирования 

таких объектов (мощности, грузоподъемности и 

изменение границ полос отвода и (или) охранных зон 

таких объектов 



«Перепланировка» 
«Переустройство» 

«Реконструкция» 
«Капитальный 

ремонт» 

Жилой и нежилой 
фонд 

Жилой фонд 

В чем разница? 



Пример 1. Исходные параметры объекта 

Объект: нежилое здание (кафе); Статус объекта: ранее учтенный 
Заявленное действие: учет изменений в части внесения в ЕГРН сведений о кадастровом номере ЗУ, в 
границах которого расположено здание, его этажности и площади. 



Второй этаж 

Пример 1. Увеличение площади и этажности объекта 



Пример 1. ФОТОМАТЕРИАЛЫ 

 



Пример 2. Исходные параметры объекта 

Объект: нежилое здание (магазин); Статус объекта: ранее учтенный 
Заявленное действие: учет изменений в части внесения в ЕГРН сведений о кадастровом номере ЗУ, в 
границах которого расположено здание, площади, годе завершения строительства 



Пример 2. Увеличение площади объекта 

СТАЛО: БЫЛО: 



Пример 2. Увеличение площади объекта 

К ТЕХНИЧЕСКОМУ ПЛАНУ ПРИЛОЖЕН ПРОЕКТ РЕКОНСТРУКЦИИ НЕЖИЛОГО ЗДАНИЯ, ПРИЧЕМ 
РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ В СОСТАВЕ ТЕХНИЧЕСКОГО ПЛАНА ОТСУТСТВОВАЛА 



Пример 2. ФОТОМАТЕРИАЛЫ 

 



Пример 3. Реконструкция жилого дома 

Объект: жилой дом на ЗУ для ИЖС; Статус объекта: учтенный 
Заявленное действие: учет изменений в части внесения в ЕГРН сведений об этажности и площади 

БЫЛО: (поэтажные планы в составе ТП 

отсутствовали) 



Пример 3. Реконструкция жилого дома 

СТАЛО: 



Пример 3. ФОТОМАТЕРИАЛЫ 



НЕГАТИВНЫЕ ПОСЛЕДСТВИЯ 

Осуществление реконструкции без наличия разрешительной документации  
(при отсутствии контроля и надзора соответствующих государственных 

организаций) и введение в гражданский оборот подобных реконструированных 
объектов может повлечь за собой 

Угрозу окружающей среде Угрозу безопасности людей 



Спасибо за внимание! 


